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ASSOCIACAO DE AMIGOS DO RECANTO DOS PALMARES

REGIMENTO INTERNO
RECANTO DOS PALMARES

CAPITULO I: DO OBJETO

Art. 12: O presente Regimento Interno foi elaborado pela Associagdo de Amigos do Recanto dos
Palmares, por meio de seus orgdos de administracdo e assessoria juridica competente, e
regulamenta a conduta e o comportamento de todos os proprietarios e todos quantos residam ou
utilizem imoéveis no loteamento Recanto dos Palmares, de modo a zelar pelo uso dos bens comuns e
pelo bem-estar coletivo, com o objetivo de buscar uma convivéncia harmoniosa, tendo por principio
basico o entendimento de que o direito de cada um termina onde comeca o do outro.

Art. 2%: O disposto neste Regimento Interno esta fundamentado em legislacdo, e aplica-se a todos os
proprietarios, associados ou ndo a AARP, e seus agregados e dependentes, bem como as pessoas
estranhas ao quadro associativo que estiverem sob a responsabilidade de cada proprietario.

CAPITULO II: DAS RESTRICOES CONTRATUAIS

Art. 3% O loteamento Recanto dos Palmares foi aprovado em 02 de agosto de 1976 pelo INCRA —
Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria, sendo todas as vias de circulagdo, areas verdes
e corpos d’agua nele contidos de propriedade publica, nos niveis federal, estadual e/ou municipal,
conforme o caso.

Art. 4° Todos os proprios federais, estaduais e municipais sdo de responsabilidade exclusiva do
orgdo pertinente, regidos pela legislacdo prépria de cada instancia administrativa, e em estrita
obediéncia ao Cdédigo Florestal, sendo expressamente proibida neles qualquer intervencdo ndo
autorizada por esses 6rgaos.

Art. 52: Todos os proprietarios de lotes vazios e/ou edificados no territério do loteamento Recanto
dos Palmares, sejam eles associados ou ndo a AARP, estdo sujeitos a normas de preservagdo
ambiental, de edificacdo e de uso do solo, estabelecidas pela Convencdo do Loteamento e descritas
na matricula do imdvel, registrada no Cartério de Registro de Iméveis da Estancia de Atibaia.

Art. 62 As normas mencionadas no Art. 52 acima tém forga de lei, e todos os proprietdrios tém
obrigacdo de conhecé-las.

Art. 7% Entre outras determinacgdes, as normas incluem a utilizacdo estritamente residencial e
unifamiliar, coeficientes maximos de ocupacdo e de construgdo, recuos obrigatorios, exigéncias de
preservacao de vegetacao, servidoes de passagem, dentre outros.

Art. 82 Cabe a todos os proprietdrios de imdveis no loteamento Recanto dos Palmares zelar pelo
respeito as restricdes indicadas no Art. 52, garantindo o cumprimento do objetivo expresso no Art. 12
do Capitulo | deste Regimento Interno.



CAPITULO Iil: DA PRESERVAGAO AMBIENTAL

Art. 9% O loteamento Recanto dos Palmares inclui Areas de Preservacdo Permanentes — APP —
regulamentadas por lei federal (Cédigo Florestal — Lei 4771/65, alterada pela Lei 7803/89 e pela MP

1605-30/98).

§ Unico: S3o0 Areas de Preservagdo Permanente (APP) todas aquelas demarcadas em planta
afixada na portaria e identificadas com placas nas extremidades da linha frontal de cada area,
e sdo constituidas por reservas de mata atlantica, lagos, corregos e nascentes.

Art. 10°: Nas Areas de Preservagdo Permanente (APP) s30 expressamente proibidos:

e 0 abate de qualquer tipo de vegetacdo, seja ela rasteira ou de grande porte.

e a caca, o abate ou o confinamento de qualquer tipo de animal, seja ele doméstico,
silvestre ou selvagem.

e arealizacdo de queimadas por qualquer motivo, assim como a instalagdo de fogueiras.

e aedificacdo de qualquer tipo de construcao.

e arealizacdo de movimentos de terra, inclusive para a abertura de caminhos, seja manual
ou mecanicamente.

e o despejo de lixo, entulho, restos de podas, moéveis etc.

e ainstalacdo de cercas ou vedos de qualquer tipo que impecam livres acesso e circulagao.

Art. 11°: Nas Areas de Preservacdo Permanente (APP) sdo expressamente proibidos o bosqueamento
(remocdo de vegetacdo rasteira), o corte e/ou a remocdo de vegetacdo. Em lotes particulares, o
corte e/ou a remocdo de espécies nativas s6 pode ser executado(a) mediante autoriza¢do da
Secretaria de Meio Ambiente da Estancia de Atibaia.

Art. 122: O porte e a operagdo de motosserras somente sao permitidos com autorizacao do IBAMA.

CAPITULO IV: DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art.132: As restrigOes relativas ao uso e a ocupagao do solo sdo regulamentadas em normas incluidas
na matricula dos imdveis, averbadas no Cartério de Registro de Imdveis da Estdncia de Atibaia, e
devem obedecer a legislacdo aplicavel nos niveis municipal, estadual e federal atinentes a ocupacdo
do solo, as edificacbes, ao manejo da vegetacdo, a protecdo de corpos d’agua e demais restricdes
previstas em lei.

Art. 14°: Obras de construcdo e reforma nas residéncias, assim como a entrada e a saida do
prestador de servico no loteamento deverdo ocorrer em dias Uteis, das 08h00 as 17h00.

§ Unico: E permitido aos sabados o acesso de prestador de servico de manutengdo e pequenos
reparos (elétrica, hidraulica e jardinagem) das 08h00 as 15h00, sendo vedado o uso de
equipamentos com ruidos apds as 13h00.

CAPITULO V: DAS CONDICOES DE SALUBRIDADE

Art. 15% As condigOes de salubridade do loteamento Recanto dos Palmares sao determinadas por lei
municipal (Codigo Sanitario, Decreto n2 12358, Setor de Vigilancia Sanitaria da Secretaria da Saude),
gue regulamenta o despejo e a destinacdo de esgotos, de aguas servidas e de aguas cloradas de
piscinas, a criacdo de animais domésticos e de trabalho, a manutengéo de terrenos baldios, a queima
de lixo, de residuos ou de dejetos, a coleta de lixo e de entulho etc.




Art. 16°: E proibida a livre circulagdo de animais domésticos nas vias de circulagdo e nas areas de uso
comum do loteamento.

§ 1° Animais domésticos somente poderdo circular em dareas externas a propriedade
conduzidos com coleiras e guias de condugdo que garantam a seguranca pessoal e
patrimonial de todos, conforme determina a legislacdo (Lei Estadual 11.531 de 11/11/2003,
regulamentada pelo Decreto Estadual 48.533 de 09.03.2004).

§ 22: A propriedade responsavel de animais exige que os mesmos estejam devidamente
vacinados, e que as fezes eliminadas em espacos publicos sejam imediatamente recolhidas e
descartadas em local apropriado.

§ 32 Animais de criagdo permitidos em areas urbanas — galindceos e aves — devem ser
mantidos confinados na area do proprietdrio, que, por sua vez, deve tomar todas as medidas
sanitarias necessarias para a seguranca de todos os proprietarios, sejam eles associados ou
nao.

§ 4% Animais de trabalho, como bovinos, equinos, caprinos, muares etc., ndo sdo permitidos
em dareas urbanas, e portanto ndo podem ser criados no Recanto dos Palmares.

§ 52 Verificada a ocorréncia de omissdo de cautela na guarda ou condugdo de animais,
respondera o infrator pelas penalidades previstas neste Regimento Interno, bem como por
aquelas previstas em lei.

CAPITULO VI: DA QUALIDADE AMBIENTAL

Art. 172: O manejo e a deposicdo de residuos sdlidos sdo questdes criticas para a saude e a qualidade
ambiental e devem seguir as normas previstas em lei, contemplando os principios de reducdo da
producao, reutilizagdo e reciclagem preconizados pelo Codigo Nacional de Residuos Sélidos.

§ 12: A prefeitura da Estancia de Atibaia realiza semanalmente a coleta de residuos sdlidos no
loteamento Recanto dos Palmares.

§ 22 Os residuos sdlidos devem ser embalados em sacos plasticos e devem ser fechados de
maneira segura. Os sacos devem ficar abrigados no interior do lote de cada proprietario e sé
devem ser colocados na parte externa do imdvel no dia da coleta, depositados em
recipientes apropriados para evitar atrair animais.

§ 3% A queima de lixo é proibida em 4dreas urbanas (Lei 9.605/1998, sobre crimes
ambientais). Para sobras de poda e restos de alimentos, recomenda-se a instalacao de
composteiras, que produzem composto organico que pode ser utilizado nos préprios lotes,
ou a utilizacdo de cagcambas contratadas de empresas que prestam servico de recolhimento
de residuos sélidos.

§ 4°: E expressamente proibido depositar e/ou queimar lixo ou qualquer tipo de material nas
vias de circulacdo, em terrenos baldios, em dreas de uso comum e/ou Areas de Preservacdo
Permanente (APP).

Art. 182 Qualquer tipo de entulho, restos de obras, mdveis velhos, geladeiras, fogdes, madeira, ferro
etc. devem ser removidos para depdsitos autorizados para esse fim.

§ 1% Materiais de construcdo devem ser depositados na area interna dos lotes. Caso seja
impossivel o acesso de caminhGes, os materiais depositados na rua devem ser removidos
para drea interna do lote no prazo maximo de 48 horas.



§ 2°: E proibido depositar entulho ou qualquer tipo de material nas vias de circulacdo, em
terrenos baldios, em areas de uso comum e/ou em Areas de Preservacio Ambiental (APP).

§ 3% A prefeitura da Estancia de Atibaia oferece um servigo de coleta domiciliar de objetos
volumosos, como moveis, eletrodomésticos como geladeira e fogdo, equipamentos
eletronicos etc. O servico deve ser agendado pelo telefone.

CAPITULO VII: DA POLUIGAO SONORA E VISUAL

Art. 19% Polui¢cdo sonora e visual sdo fatores de desconforto e perturbagao do sossego, infragao
regida por lei especifica. Tendo em vista as caracteristicas do loteamento e o direito de todos ao
descanso e ao siléncio, mas também ao convivio descontraido com amigos e parentes, devem
prevalecer sempre o bom senso e o respeito.

§ 1% E proibida a emissdo de som, ruidos ou vibracdes que afetem o sossego e a
tranquilidade dos proprietarios. O nivel de ruido admitido obedece a legislacdo pertinente
que trata da perturbacdo do sossego, e inclui instrumentos musicais, aparelhos de som,
motores de qualquer tipo, ruidos produzidos por animais etc.

§ 22 A utilizacdo de equipamentos que produzem ruidos incOmodos, como maquinas de
cortar grama, furadeiras, maquinas, tratores, escavadeiras, motosserras etc. fica restrita a
dias e horarios determinados:

Dias Uteis: das 8h00 as 17h00

Sébados: das 8h00 as 13h00

Domingos, feriados e pontes entre feriados: proibida.

§ 32: E proibida no interior do loteamento Recanto dos Palmares a utilizagdo de alto-falantes
e megafones para a divulgacdo de servicos, tais como caminhdo de géas, vendedores
ambulantes, dentre outros.

§ 4% Tendo em vista a importancia da preservacdo da paisagem, varais, depdsitos de
materiais, galinheiros etc. devem ser instalados de forma que ndo sejam visiveis do exterior
da propriedade.

§ 52 Todas as vias internas do loteamento Recanto dos Palmares sdo publicas, e portanto é
proibida em todas elas a instalacdo de outdoors, cartazes e/ou anuncios publicitarios, sendo
admitidos exclusivamente informacdes de interesse ambiental e/ou sinalizacdo de seguranca
(Lei Municipal 3.906 de 16/07/2010, Art. 9).

CAPITULO VIil: DOS DIREITOS E OBRIGACOES GERAIS DOS PROPRIETARIOS

Art. 20% S3o direitos de todos os proprietarios utilizar a respectiva residéncia/unidade, usufruir e
dispor dela de acordo com o respectivo destino, desde que nao sejam infringidas as normas legais ou
as disposicdes deste Regimento Interno ou do Estatuto Social da AARP.

Art. 212 Constituem igualmente direitos de todos os proprietarios utilizar as areas comuns do
loteamento e usufruir delas, desde que ndo impegam idéntico uso e gozo por parte dos demais
proprietarios, observadas as mesmas restricdes do artigo anterior.

Art. 22%: A precariedade do atendimento da Secretaria de Servicos da prefeitura da Estancia de
Atibaia, responsavel pela conservacdo das ruas e das areas publicas do loteamento, resulta na
necessidade de que cada proprietdrio contribua com servicos que possam evitar o agravamento das
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condicOes de areas comuns e publicas, o que seria fator de desvalorizacdo dos imdveis. Da mesma
forma, o cumprimento das normas que compdem este Regimento Interno é fundamental para a
preservacdo da qualidade ambiental, habitacional e de convivéncia no Recanto dos Palmares.

§ 12: Na medida do possivel, cada proprietdrio deve zelar pela manutencdo do trecho de rua
em frente ao seu imdvel, alertando a Diretoria da AARP para a ocorréncia de despejo de
materiais inadequados e, sempre que possivel, executando a necessaria canalizacdo de aguas
pluviais ao longo da frente de seu imodvel.

§ 2°: Cabe aos proprietdrios de terrenos baldios manté-los cercados, conforme determina a
legislacdao, de modo a impedir despejo de lixo e entulho, ocupacao irregular e utilizacdao nao
autorizada.

§ 3% O uso eventual de terrenos baldios somente serda admitido mediante autorizagdo
expressa do proprietario, em formulario fornecido pela AARP, com firma reconhecida, que
ficara exposta no quadro de avisos instalado na portaria.

§ 4°: Cabe a cada proprietério a divulgacdo e o cumprimento das normas que compdem este
Regimento Interno, ficando ele responsavel pela conduta de seus caseiros, familiares,
visitantes, inquilinos e/ou prestadores de servicos.

§ 52 Cabe a cada proprietario zelar pelo cumprimento das normas que compdem este
Regimento Interno, e notificar a Diretoria da AARP sempre que for verificada qualquer forma
de irregularidade. A notificacdo deve ser feita por escrito e colocada na Caixa de Sugestdes
instalada na portaria. Caso a ocorréncia demande providéncias urgentes, os proprietarios
devem imediatamente entrar em contato com a Diretoria da AARP.

Art. 232: Os proprietarios, convidados, visitantes e prestadores de servicos tém o dever de tratar
com respeito os funcionarios da Associacdo.

CAPITULO IX: DAS RESPONSABILIDADES DOS FUNCIONARIOS

Art. 242: Ocasionalmente, a AARP pode manter funciondrios e/ou empresas contratados para
servicos como manutencdo e vigilancia, remunerados por meio da contribuicdo mensal dos
associados.

§ 1°: Cabe aos funciondarios e/ou empresas a servico da AARP garantir o cumprimento das
normas que compdem este Regimento Interno em todas as atividades de sua competéncia.
Em caso de duvidas, antes de autorizar ou praticar qualquer tipo de acdo que possa infringir
as normas, ficam os funcionarios e/ou empresas obrigados a consultar a Diretoria da AARP.

§ 22 Cabe aos funcionarios e/ou empresas a servico da AARP obedecer as normas que
compdem este Regimento Interno e notificar a Diretoria da AARP sempre que for verificada
qualquer forma de irregularidade. A notificacdo deve ser feita por escrito e entregue ao
presidente da AARP. Caso a ocorréncia demande providéncias urgentes, os funcionarios e/ou
empresas devem imediatamente entrar em contato com a Diretoria da AARP.

§ 32 Os funcionarios e/ou empresas que prestam servicos a AARP no loteamento ndo tém
autorizagdo para prestar servicos particulares aos proprietérios valendo-se do contrato com a
entidade.



CAPITULO X: DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 25% O aluguel do imével é um direito do proprietario, e sé pode ser efetivado para uso familiar e
residencial.

§ 12 Tanto no longo prazo quanto durante feriados ou finais de semana, o inquilino deve
respeitar as caracteristicas e normas de uso do loteamento, sendo expressamente proibida a
utilizacdo para fins ndo residenciais e/ou que comprometam o direito ao descanso e ao
sossego dos proprietarios, e/ou que coloquem em risco a seguranca e a integridade fisica e
moral dos proprietarios.

§ 22 O proprietério locador é responsavel por informar o inquilino sobre as normas que
compdem este Regimento Interno, assegurando-se de que as mesmas sejam cumpridas. Caso
o inquilino provoque disturbios ou coloque em risco a tranquilidade do Recanto dos
Palmares, o proprietario locador sera informado para que o transtorno ndo volte a ocorrer,
sob pena de multa equivalente a uma taxa de manuteng¢do, em caso de reincidéncia.

Art. 262 Para garantir a seguranca e a integridade fisica de todos, a velocidade maxima nas ruas
internas ao Recanto dos Palmares, determinada pelo Departamento de Mobilidade da Estancia de
Atibaia, é de 30km/hora para todos os tipos de veiculos.

Art. 272 Para contribuir para a seguranca interna no Recanto dos Palmares, os proprietarios devem
informar a empresa de seguranga, quando existente, o nome, bem como o nimero do documento
(RG, CPF ou qualguer outro que sirva para identificacdo) de funcionarios temporarios, como
pedreiros, jardineiros, dentre outros, sempre que venham prestar servicos em seu imovel. Da mesma
forma, deve ser comunicada a visita de técnicos de telefonia, TV por assinatura e outros servigos
eventuais, que também devem identificar-se na portaria.

Art. 282: Fica estabelecida multa de % (meia) contribuicdo associativa para cada descumprimento
apurado, e o valor de 01 (uma) contribuicdo associativa em caso de reincidéncia, tanto para
associados como para ndo associados.

Art. 292: Cabem a Diretoria da AARP a discussdo e o encaminhamento de casos omissos neste
Regimento Interno.

§ Unico: Qualquer alteracdo neste Regimento Interno somente poderd ser introduzida
mediante discussdo e votacdo em assembleia da Associacdo de Amigos do Recanto dos
Palmares.

Atibaia, 05 de maio de 2018.



